О результатах плановой выездной проверки в отношении АДМИНИСТРАЦИИ УСМАНСКОГО 1-ГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ НОВОЙСМАНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ВОРОНЕЖСКОЙ ОБЛАСТИ
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Во исполнение плана проведения плановых проверок, в соответствии с требованиями пункта 2.3 статьи 77 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в российской Федерации» и статьи 9 Федерального закона от 26.12.2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля» юридических лиц и индивидуальных предпринимателей на 2021 г. и в соответствии с приказом  руководителя государственной жилищной инспекции Воронежской области  от 01.03.2021 № 01-пл, в марте 2021 года проведена плановая документарная проверка в отношении администрации  Усманского 1-го сельского поселения муниципального района Воронежской области. Прошу Вас дать поручение разместить итоги плановой проверки  на сайте государственной жилищной инспекции Воронежской области в разделе: «жилищный надзор», подраздел: «результаты проведения проверок».
 Задачами плановой проверки являлись: проверка соблюдения требований Жилищного кодекса РФ, проверка деятельности уполномоченного органа местного самоуправления по осуществлению муниципального жилищного контроля, создания в городском поселении комиссии для оценки и обследования жилого помещения в целях признания его жилым, жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания граждан, а также многоквартирного дома в целях признания его аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, проверка локальных актов о переводе жилых помещений в нежилые, переустройства и перепланировки жилых помещений, проверка соблюдения обязательных требований по отбору управляющей организации и проведении такого конкурса на многоквартирных домах, количество квартир в которых более чем шестнадцать и в которых определен непосредственный способ управления, в случае непринятия собственниками помещений таких домов в срок до 01.04.2015 решения об ином способе управления, проверка размещения информации в ГИС ЖКХ, проверка сведений об установлении платы за жилое помещение по договору социального найма   ( ч.3 ст. 156 ЖК РФ) и платы за содержание помещения для собственников, которые не выбрали способ управления (ч. 4 ст. 158 ЖК РФ). В ходе проведения проверки, изучения имеющихся в Инспекции и представленных администрацией Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области по запросу документов, установлено следующее. 
	На территории Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области в 2020 году из [image: ]«жилого» в «нежилое помещение» обращений не поступало, помещения не переводились.
	В 2020 году в администрацию Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области комиссия для оценки и обследования жилого помещения в целях признания его жилым, жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания граждан, а также многоквартирного дома в целях признания его аварийным и подлежащим сносу или реконструкции не создавалась.
	Согласно представленной информации 02.12.2019 года заключен контракт № 0131300041019000106.2019.12 "Выполнение работ (действий), направленных на энергосбережение и повышение энергетической эффективности использования электрической энергии на объектах наружного освещения на территории Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области" сроком на 5 лет. ОДПУ тепловой энергии установлен на 1 МКД (с. Новая Усмань, ул. Ленина д. 263Б).
	В рамках подготовки домов к отопительному периоду 2020-2021 годов комиссия установила готовность к отопительному сезону многоквартирных домов, что подтверждается паспортом готовности, также была проведена подготовка кровли МКД в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда и предупреждения травматизма в зимний период 2020-2021 г.г. Промывка и опрессовка систем отопления[image: ] проводиться согласно графику.
	Администрацией Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области разработана схема размещения мест (площадок) накопления твердых коммунальных отходов, отражающая данные о существующих площадках, а также о планируемом нахождении таких мест с указанием адреса, географических координат, необходимого количества контейнеров. 
[image: ]Постановлением Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области утвержден реестр мест (площадок) накопления твердых коммунальных отходов на территории Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области.
[bookmark: _GoBack1]	В региональную программу капитального ремонта, утверждённую постановлением правительства Воронежской области от 06.03.2014 № 183 включены 72 многоквартирных дома, расположенных на территории   Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области.
	В соответствии с постановлениями администрации Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области от 26.09.2014 № 786 , 21.05.2015 № 517, от 17.07.2017 № 223, от 19.03.2021 № 97 «О формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора» многоквартирные дома, расположенные на территории Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области, формируют фонд капитального ремонта на счете регионального оператора 63 многоквартирного дома. 
	 На территории Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области 2 многоквартирных дома    формируют фонд капитального ремонта на специальном счете: 
- с. Новая Усмань ул. Ленина дом № 312 владелец специального счета является ТСН «Ленина 312» (ИНН 3616017568) протокол  от 12.10.2014 № 2;
- с. Новая Усмань ул. Ленина дом № 250а владелец специального счета является ООО УК «Родник» (ИНН 3662088010) протокол  от 02.03.2018 № 1.
В связи со строительством новых многоквартирных домов, требуется проведение мониторинга и актуализации перечня многоквартирных домов, проведение мероприятий по включению в региональную программу  капитального ремонта, в соответствии с требованиями ч. 6 ст. 170 Жилищного кодекса Российской Федерации, информирование собственников помещений в многоквартирном доме о последствиях непринятия ими решения о выборе способа формирования фонда капитального ремонта, проведение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме для решения вопроса о выборе способа формирования фонда капитального ремонта, если такое решение не было принято ранее.
В ходе проведения проверки установлено, что в региональную программу капитального ремонта не включены 7 многоквартирных дома, расположенных по адресу:
с. Новая Усмань, бульвар Художников,1;
с. Новая Усмань, пл. Малевича,1;
с. Новая Усмань, пл. Малевича,2;
с. Новая Усмань, ул. Коминтерновская, д. 2Д;
с. Новая Усмань, ул.Серебрянный Век, д.1;
с. Новая Усмань, ул.Серебрянный Век, д.2;
с. Новая Усмань, ул. Солнечная, д. 28.
По информации администрации Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области по вышеуказанным многоквартирным домам в настоящее время ведется работа по включению в региональную программу капитального ремонта при следующей актуализации.
В соответствии с п. 9.3 ч. 1 ст. 14 Жилищного кодекса Российской Федерации постановлением администрации Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области от от 19.03.2021 № 95 утвержден Порядок и перечень случаев оказания на возвратной и (или) безвозвратной основе за счет средств бюджета Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области дополнительной помощи при возникновении неотложной необходимости в проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории  Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области.
В соответствии с частью 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации орган местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, проводит открытый конкурс по отбору управляющей организации в случаях, указанных в части 13 настоящей статьи и части 5 статьи 200 настоящего Кодекса, а также в случае, если в течение шести месяцев до дня проведения указанного конкурса собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано. Открытый конкурс проводится также в случае, если до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам открытого конкурса, не выбран способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано.
Порядок и основания проведения открытого конкурса установлен Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (Правила утверждены Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. №75, далее-Правила).
Согласно пункту 3 Правил, конкурс проводится, если:
1) собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом, в том числе в следующих случаях:
- собственниками помещений в многоквартирном доме общее собрание по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;
- по истечении 2 месяцев после вступления в законную силу решения суда о признании несостоявшимся общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом повторное общее собрание не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;
2) принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано, в том числе в следующих случаях:
- большинство собственников помещений в многоквартирном доме не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;
- собственники помещений в многоквартирном доме не направили в уполномоченный федеральный орган исполнительной власти документы, необходимые для государственной регистрации товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива;
- не заключены договоры управления многоквартирным домом, предусмотренные статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;
3) до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам конкурса, не выбран способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано;
4) в установленном законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности порядке выдано разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.
Инспекцией в адрес администрации Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области направлен запрос (от 01.03.2021 № 69-11/624) о предоставлении сведений, в том числе:
1) о перечне многоквартирных домов, собственниками помещений которых избран непосредственный способ управления многоквартирным домом;
2) сведения о заключении собственниками помещений многоквартирных домов с непосредственным способом управления договоров в порядке, установленным частью 1 статьи 164 Жилищного кодекса РФ;
3) сведения об объявлении органом местного самоуправления и проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами в период с января 2020 по февраль 2021 года (с приложением конкурсной документации);
4) сведения о многоквартирных домах где не избран способ управления и (или) избранный способ управления не реализован.
По информации, поступившей в адрес инспекции в рамках проведения плановой документарной проверки, на территории Усманского 1-го сельского поселения расположено 72 многоквартирных дома, в 56 многоквартирных домах, собственники помещений избрали непосредственный способ управления: с. Новая Усмань, 
пер. Больничный, д. 9, д. 9  А, д. 9  Б, д. 10, д. 11, д. 13,
ул. 20 лет ВЛКСМ, д. 10,  
ул. Авдеева, д. 40, д. 41, д. 44, д. 46, д. 48, д. 50, 
ул. Коминтерновская, д. 2 А, д. 2 Б, 
ул. Ленина, д. 287, д. 289, д. 300, д. 304, д. 306, д. 308, д. 314, 
ул. Логовая, д. 2 Б, 
ул. Славянская, д. 5, д. 7, д.9, 
ул. Центральная, д. 5, д.7, 
ул. Строителей, д.1, д.2, д.3, д.4, д.5, д.6, д. 7, д. 8, д. 9, д.10, д.11, д.11 А, д.12, 
ул. Юбилейная, д. 8, д. 8 Б, д. 10, д. 12, д. 14, д. 16, д. 20, д. 22, д. 22 А, д. 22Б, д. 24, д. 24А, д. 26,
ул. Солнечная, д. 28, д. 30.
 Сведения о заключении собственниками помещений вышеуказанных многоквартирных домов с непосредственным способом управления договоров в порядке, установленном частью 1 статьи 164 Жилищного кодекса Российской Федерации у администрации Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области отсутствуют.
Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами в период с января 2020 по февраль 2021 был объявлен в 2020 году только в отношении многоквартирного дома, расположенного по адресу: Воронежская область, Новоусманский район,       с. Новая Усмань, ул. Солнечная, д. 28, но на конкурс никто не подал заявку. 
 Также, 12.03.2021 администрация Усманского 1-го сельского поселения объявила о проведении открытого конкурса по отбору управляющих организации для управления вышеуказанными многоквартирными домами. 	
  Согласно сведениям сайта Торги.ру администрацией Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области 12.03.2021 размещена информация о проведении открытых конкурсов	 по отбору управляющей организации для управления всеми вышеуказанными многоквартирными домами.
По результатам проверки нарушения обязательных требований части 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации (в части соблюдения требований законодательства о проведении органом местного самоуправления конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами) администрацией Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области не установлены.
	По сведениям администрации Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области  информация о заключении договоров о техническом обслуживании дымовых и вентиляционных каналов 56 домов, собственниками которых выбран непосредственный способ управления, отсутствует.
	В связи с чем, в отношении данных 56 многоквартирных домов с 12.03.2021 администрацией проводится открытый конкурс по отбору управляющей организации в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. N 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом".
В 2020 году на территории Усманского 1-го сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области муниципальным жилищным контролем плановых и внеплановых проверок не проводилось. Полномочия по осуществлению муниципального жилищного контроля в Новоусманский муниципальный район не передавались.
Обращений собственников помещений в многоквартирном доме, председателя совета многоквартирного дома, органов управления товарищества собственников жилья либо органов управления жилищного кооператива или органов управления иного специализированного потребительского кооператива, указанных в части 8 стати 20 Жилищного кодекса Российской Федерации общественных объединений, иных коммерческих организаций о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, в 2020 году в администрацию не поступало.
Внеплановые проверки в порядке, предусмотренном частью 1.1 статьи 165 Жилищного кодекса Российской Федерации, а также общие собрания по результатам таких проверок в 2020 году не проводились.
	Плата за пользование жилым помещением (платы за наем), плата за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, предусмотренные частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, установлены в соответствии с постановлением администрации Усманского  1-го сельского поселения от 16.03.2016 года №150 «О плате за наем жилого помещения» в размере 18,60 руб. за 1 кв.м общей площади жилого помещения.
	Размер платы за содержание жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, предусмотренные частью 4 статьи 158 Жилищного кодекса Российской Федерации, установлен в соответствии с постановлением администрации Усманского 1-го сельского поселения от 16.03.2016 года №150 «О плате за наем жилого помещения» в размере 18,60 руб. за 1 кв.м общей площади жилого помещения.
	В соответствии со статьей 8 Федерального закона от 21.07.2014            № 209-ФЗ «О государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства», поставщики информации размещают в системе информацию, предусмотренную настоящим Федеральным законом, в том числе с использованием имеющихся у них информационных систем, с соблюдением порядка, установленного в соответствии с пунктом 10 части 3 статьи 7 настоящего Федерального закона; размещение информации в системе поставщиками информации осуществляется с использованием электронной подписи в порядке, установленном в соответствии с пунктом 2 части 3 статьи 7 настоящего Федерального закона; поставщики информации обеспечивают полноту, достоверность, актуальность информации и своевременность ее размещения в системе.
	Порядок, состав, сроки и периодичность размещения информации поставщиками информации в ГИС ЖКХ утверждены Приказом Минкомсвязи России № 74, Минстроя России № 114/пр от 29.02.2016 «Об утверждении состава, сроков и периодичности размещения информации поставщиками информации в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства (далее – Приказ № 74/114/пр).
Разделы 5-7 Приказа № 74/114/пр устанавливают исчерпывающий перечень информации, которая подлежит размещению органами местного самоуправления, в том числе Администрацией.
Информация, предусмотренная разделом 5 Приказа № 74/114/пр, не размещена ввиду отсутствия проведенных контрольных мероприятий в 2020 году.
	Раздел 7 устанавливает исчерпывающий перечень информации, подлежащей размещению в системе органами местного самоуправления в случаях, если собственниками помещений не выбран способ управления многоквартирным домом, или если принятое решение о выборе этого способа управления этим домом не было реализовано, или собственниками помещений выбран способ управления - непосредственное управление.
	На территории Усманского 1-го сельского поселения  Новоусманского муниципального района Воронежской области находится 56 многоквартирных домов, в которых собственниками помещений не выбран способ управления многоквартирным домом, или если принятое решение о выборе этого способа управления этим домом не было реализовано, или собственниками помещений выбран способ управления - непосредственное управление: 
с. Новая Усмань, пер. Больничный, д. 9;
с. Новая Усмань, пер. Больничный, д. 9  А;
 с. Новая Усмань, пер. Больничный, д. 9  Б; 
с. Новая Усмань, пер. Больничный, д. 10; 
с. Новая Усмань, пер. Больничный, д. 11; 
с. Новая Усмань, пер. Больничный, д. 13; 
с. Новая Усмань, ул. 20 лет ВЛКСМ, д. 10; 
с. Новая Усмань, ул. Авдеева, д. 40; 
с. Новая Усмань, ул. Авдеева, д. 41; 
 с. Новая Усмань, ул. Авдеева, д. 44; 
 с. Новая Усмань, ул. Авдеева, д. 46; 
 с. Новая Усмань, ул. Авдеева, д. 48; 
 с. Новая Усмань, ул. Авдеева, д. 50; 
 с. Новая Усмань, ул. Коминтерновская, д. 2 А;
 с. Новая Усмань, ул. Коминтерновская, д. 2 Б;
 с. Новая Усмань, ул. Ленина, д. 287; 
 с. Новая Усмань, ул. Ленина, д. 289;
 с. Новая Усмань, ул. Ленина, д. 300;
 с. Новая Усмань, ул. Ленина, д. 304; 
 с. Новая Усмань, ул. Ленина, д. 306;
 с. Новая Усмань, ул. Ленина, д. 308; 
 с. Новая Усмань, ул. Ленина, д. 314;
 с. Новая Усмань, ул. Логовая, д. 2 Б;
 с. Новая Усмань, ул. Славянская, д. 5;
 с. Новая Усмань, ул. Славянская, д. 7;
 с. Новая Усмань, ул. Славянская, д. 9;
 с. Новая Усмань, ул. Центральная, д. 5;
 с. Новая Усмань, ул. Центральная, д. 7;
с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 1;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 2;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 3;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 4;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 5;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 6;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 7;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 8;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 9;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 10;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 11;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 11 А;
 с. Новая Усмань, ул. Строителей, д. 12;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 8;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 8 Б;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 10;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 12;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 14;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 16;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 20;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 22;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 22 А;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 22 Б;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 24;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 24 А;
 с. Новая Усмань, ул. Юбилейная, д. 26;
 с. Новая Усмань, ул. Солнечная, д. 28;
 с. Новая Усмань, ул. Солнечная, д. 30.
	При изучении информации, размещенной на официальном сайте ГИС ЖКХ (https://my.dom.gosuslugi.ru/), установлено следующее.
	Информация, предусмотренная пунктами 3.1, 3.11, 3.12, размещена не в полном объеме в отношении каждого из перечисленных многоквартирных домов (отсутствуют сведения о кадастровом номере многоквартирного дома; стадии жизненного цикла; общей площади жилых и нежилых помещений, помещений общего пользования и т.д.).
	Информация, предусмотренная пунктами 1.1-1.7, 2.1-2.3, 3.2-3.10, 3.13-3.15 не размещена в отношении каждого из многоквартирных домов (отсутствует информация о размере платы за содержание жилого помещения; муниципальные акты, устанавливающие ее размер; сведения об основных конструктивных элементах многоквартирного дома, оборудовании и системах инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме; о внутридомовой системе отопления, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, электроснабжения; о нежилых помещениях многоквартирного дома и т.д.).
          Результаты проверки оформлены актом от 30.03.2021 № 04-39/2.
На основании выявленных нарушений выдано предписание на устранение выявленных нарушений требований законодательства от 31.03.2021 № 03-29/10.
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